Prefeitura Municipal de Neves Paulista

Estado de Sao Paulo
CNPJ (MF) 45.145.414/0001-47

Oficio Especial
PREFEITURA MUNICIPAL DE NEVES PAULISTA.

Neves Paulista, 13 de abril de 2.022.

Ref.: Informacao VTN- Instruciao Normativa RFB n° 1877/2019.

O MUNICIPIO DE NEVES PAULISTA, pessoa
juridica de direito Ppublico, inscrita no CNPJ n° 45.145.414/0001-47,
domiciliado a Avenida Rio Branco, n°® 298, Centro, nesta cidade, representado
pelo Ilustrissimo Senhor Prefeito, MARCIO ROGERIO RODRIGUES DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, portador da cédula de identidade RG n°
27.533.505-7-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°® 169.805.478-52, no uso de
suas atribuicdes, vem respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria, em
cumprimento ao disposto na Instrucdo Normativa RFB n° 1877/2019, de 14
de marco de 2019, informar o Valor da Terra Nua-VTN do Municipio de Neves
Paulista/SP, para o ano de 2022:

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Preservacgao da
Aptidao Boa |Aptidao Aptidao Plantada Pastagem Fauna ou Flora
(ha) Regular Restrita (ha) Natural (ha)

(ha) (ha) (ha)
R$ 28.856,69 | R$ 22.781,60 | R$ 19.744,05 | R$ 18.225,28 | R$ 15.187.73 | R$ 10.631,42

Os dados sobre o levantamento sdo os descritos
a seguir:

Levantamento Realizado por:
ADEMIR FRANCO

CPF 278.095.198-24

RNP - 2602916811

ART n° 28027230220408093



Prefeitura Municipal de Neves Paulista

Estado de Sao Paulo
CNPJ (MF) 45.145.414/0001-47

Descricdo simplificada da metodologia:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme NBR 14653-
3:2019 da ABNT

Periodo de realizacao da coleta de dados:

22/02/2022 a 18/03/2022

O VTN refle o prego de mercado de terras, apurado em 1° de janeiro de 2022,
conforme especificado no Artigo 5°da Instru¢do Normativa RFBn°1877/2019.

Ao ensejo, com protestos de estima e distintas
consideracoes.

MARCIO ROGERIO/R ES 'DOS SANTOS
Prefe
/

Ao Excelentissimo Senhor Secretario Especial da Receita Federal do
Brasil.




DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

MUNICIPIO DE NEVES PAULISTA

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE
VTN — VALOR DA TERRA NUA

com.br:443 e utilize o codigo A047-1BA8-3682-FB1S.

Responsavel Técnico: ADEMIR FRANCO
DR Engenheiro Agronomo
CREA-SP n° 5.061.326.643
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1.1. Objetivos:

Este trabalho foi elaborado com a finalidade de determinar o Valor da Terra Nua para
a Zona Rural do Municipio de Neves Paulista, Estado de Sao Paulo, em 01 de janeiro de

2022, de acordo com as Normas Técnicas (NBR 14.653) da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

2.1. Normas, método utilizado e nivel de precisao

Para a determinagéo do valor de mercado do imoével utilizamos © METODO
COMPARATIVO DIRETO DE VALORES DE MERCADO. Para se chegar ao justo e real valor
unitario basico das terras, foi efetuado um levantamento e coleta de precos junto ao setor
imobiliario especializado em propriedades rurais na regido, considerados pelo signatario como
de confianca e de boa fé. Nesta pesquisa foram coletados um total de 15 elementos referentes
a0 ano de 2022, distribuidos em toda a regido do imovel avaliando, que foram analisados
obedecendo-se os ditames recomendados pela Norma NBR 14.653-3:2019 — Norma Para
Avaliagdo de Bens — Parte 3: Imoveis Rurais e Seus Componentes — Segunda Edigéo
97/06/2019 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), sendo adotado o Grau de
Fundamentacéo |, de acordo com 0 item 9.2.3.1 da referida norma.

Periodo do levantamento de dados: 22/02/2022 a 18/03/2022.

Na pesquisa, 0 que se pretende € a composigdo de uma amostra representativa de
dados de mercado de imédveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do
avaliando, usando toda a evidéncia disponivel.

A avaliagdo ndo considerou a existéncia de ativos e passivos ambientais, conforme
item 7.3.2.9 da NBR 14.653-3:2019.

[ ————

'R Vinte e Seis de Maio, 132 — Centro — Monte Aprazivel — SP — Fone (17) 9811 1-7880

www bucksconsultoria.com.br 1
i e fnt mneinada dinitalmenta nor Ademir Franco.

AMmAT ATYAO N2QT ER410

e}
(&
&
<
L

47-1BA8-3682-FB19.

A

igo AD

om.br:443 e utilize o codi

taldeassinaturas.c

foi assinado digitalmente por Ademi

Para verificar as assinaturas va ao si

Este documento

te hitps://www.p



DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

2.2. Metodologia

% Efetuamos pesquisa junto ao setor imobiliario de propriedades rurais como: Imobiliarias,
corretores de imoveis na regido do imoével avaliando, contemporanea a data de referéncia

da avaliagdo (ano de 2022), com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de
localizagao;

% Qs valores obtidos na pesquisa conduziram ao prego médio praticado no mercado local.
Como de praxe, ndo se subdividem os valores relativos & terra nua e benfeitorias; sendo
apresentados sempre o valor total do imével, por isso; estimamos o custo das benfeitorias
existentes nos elementos amostrados, com base no conhecimento de mercado, tamanho

da propriedade e conhecimento pratico da regiéo.

% Apos investigados e selecionados, estes dados de mercado foram homogeneizados

quanto a situagao, dimensoes, localizagéo, utilizagao e caracteristicas agricolas;

% Excluimos do valor do imével, o montante referente as benfeitorias reprodutivas e nao
reprodutivas, conforme item 10.1 da NBR 14.653-3:2019, encontrando desta forma o valor
da terra nua (VTN).

Declaramos que ha avaliagédo nao consideramos a existéncia de ativos e passivos
ambientais, conforme item 7.329 da NBR 14.653-3:2019.

% Submetemos os valores encontrados a analise estatistica chegando desta forma ao valor

unitario basico praticado na regi@o no ano de 2022.

2.3. Situagao-paradigma

A norma recomenda a realizagdo de vistorias, porém, em casos excepcionais, quando
for impossivel o acesso ao bem avaliando, admite-se a adogdo de uma situagdo paradigma,
desde que acordada entre as partes. E o caso desta avaliagéo. Dada a impossibilidade da
realizacdo de vistoria em todos 0s imoveis do municipio, adotou-se a caracterizagdo do bem
avaliando via dados oficiais do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Empresa

Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA) e Instituto de Economia Agricola de IEA-
CATL.
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Foi estabelecida uma situacdo-paradigma para cada uma das 6 (seis) classes de terra
considerando-se sempre como N&o Pavimentadas Il, com importancia relativa das distancias
e trafegabilidade boa durante todo o ano, que reflete a maioria das propriedades inseridas na

zona rural do municipio, conforme a tabela criada pelo engenheiro Hélio de Caires a partir da
proposigdo do engenheiro Otavio Teixeira Mendes Sobrinho:

ASFALTO Asfaltada Limitada Permanente 100%
57}
m
VICINAL | Primeira classe Relativa Permanente 95% s
nao asfaltada 8
AVICINALLLE i Significativa Permanente e 90 Lf
VICINAL 111 Estradas e Vias e distancias se Sem condigbes 80% %
servidoes de equivalendo satisfatorias o
passagem =
VICINAL IV Fechos nas Distancias e classes| Problemas sérios na 75% 5
servidoes se equivalendo estagdo chuvosa (g
VICINAL V Fechos e Problemas sérios 70% :
interceptadas mesmo na seca g
por corregos 5
sempontes @
FONTE: CAIRES(adaptado) ; g
Adotou-se para todas as classes a area de 43,11 ha, considerada como média de do g ;
Municipio, obtida junto ao INCRA — indices Basicos de 2013. _Q
L E
Serdo consideradas nos elementos amostrados, as benfeitorias descritas na situagdo 5 o
paradigma quando da existéncia, variando quantitativamente em fungdo do prego e das °
dimensdes do imovel. 2

ass
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As classes tiveram seus fatores de situagdo baseados na seguinte tabela de
classificagdo das capacidades de uso das terras rurais:

e de uso do solo e valor relativo de cada classe

terras para culturas, sem problemas de conservacéao,
| fertilidade, exige adubagéo de manutengéo, renda liquida de 100
orizicultura

terras de culturas, com pequenos problemas de
1 conservacgdo, fertilidade  exige praticas ~ simples 95

(nivelamento), renda liquida de orizicultura

terras de culturas, com sérios problemas de conservagao,

1 fertilidade exige praticas complexas (terraceamento), renda 15
liquida de orizicultura

terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos),

17-1BA8-3682-FB19.

v sem problemas de conservagao, renda liquida de agricultura 55

A

em 1 ano associada a de pastagem em 4 anos

terras s6 de pastagens, sem problemas de conservagao,

renda liquida de pecuaria leiteira

terras s6 de pastagens, pequenos problemas de
VI conservacao, fertilidade exige praticas simples, renda liquida 40
de pecuaria leiteira

terras de florestas, sérios problemas de conservagao,

sinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A/

VI fertilidade exige praticas complexas (estradas de acesso), 30 5 b
(s3]

renda liquida de exploragao silvicola Ef’a

-5

il terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de - Eo

i g3
conservacio, renda liquida de eventual exploragao piscicola f =

L=

gE

g g

Como as classes constantes da tabela acima, que € usualmente utilizada nas ¢

o

avaliagdes rurais, ndo coincidem com as estipuladas no quadro da Receita Federal, foi gg
T ©

necessario fazer-se uma adaptagao da tabela, do que resultou a seguinte tabela de escala de % 2
w

© 5

valores conforme a classe de uso: 5 &
O v

o9

S

I _ eg
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CAPACIDADE

Lavoura de Aptidao Boa

Lavoura de Aptiddo Regular 0,75
Lavoura de Aptidao Restrita 0,65
Pastagem Plantada 0,60
Silvicultura/Pastagem Natural 0,50
Preservagéo da Fauna ou Flora 0,35

A multiplicagdo dos fatores de escala de valor das terras pelo fator de situagéo
resultou no indice Agrondmico do imovel, base de transposigédo de valores. Assim, 0s indices

agrondmicos para cada uma das classes sao:

Lavoura de Aptidao Boa

Lavoura de Aptiddo Regular 100% 0,75 0,90 0,675
Lavoura de Aptidao Restrita 100% 0,65 0,90 0,585
Pastagem Plantada 100% 0,60 0,90 0,540
Silvicultura/Pastagem Natural 100% 0,50 0,90 0,450
Preservacdo da Fauna ou Flora 100% 0,35 0,90 0,315

Jras.com.br:i443 e utilize o codigo A047-1BA8-3682-FB19

2.4. Pesquisa Imobiliaria

Foram pesquisadas areas ofertadas 4 venda em diversas regides na zona rural do

municipio de Neves paulista e adjacéncias. Apos um processo de analise das caracteristicas

nte por Ademir Franco
te hitps://www.portaldeassinat

de cada um desses imoveis, foram selecionados 0s 15 (quinze) elementos constantes no

o

talm

Anexo 1 — Elementos Comparativos que apresentam todos os elementos que permitiram
estimar os valores unitarios de terra nua para as classes de uso previstas.
Os elementos comparativos devem representar a situagao mais realista no municipio.

Por isso, aqueles com areas muito pequenas ou muito grandes bem como aqueles situados

mento fol assinado digi
Para verificar as assinaturas va ao s

nas adjacéncias dos centros urbanos foram excluidos para se evitar distor¢oes nos valores

finais.
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2.5. Tratamento por fatores

Para possibilitar a comparagao dos imoveis pesquisados com 0S referentes as

situacbes paradigmas estabelecidos em funcdo das classes os seguintes fatores foram
aplicados:

2.5.1.Fator de elasticidade das ofertas

Aplicou-se um desagio sobre os valores dos imoveis advindos de ofertas para
considerar a superestimativa natural das mesmas.

Considerou-se razoavel a taxa de 20% por serem 0S imaéveis rurais de menor liquidez
do que os imoveis urbanos e, também, pelo fato de as transagoes raramente ocorrem a vista

e, portanto, os valores pedidos encerram alguma expectativa de corregao monetaria em seu
bojo.

7-1BA8-3682-FB19.

2 5.2.Valor das benfeitorias reprodutivas e nio reprodutivas

Para estimativa dos valores das benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas, a serem

descontadas do valor total de venda do imdvel, foram adotados:

ras.com.br:443 e utilize o codigo AD4

% Area de cultivo de cana-de-acucar: adotado estimativa dos custos de producdo para a

Propriedade Média de 50 hectares, regido Noroeste Paulista pela SOCICANA E

SECEGE JESALQ — Custos de Produgdo de Cana-de-agucar da Regido Gentro-Sul do 22
Brasil — Safra 2021-2022, onde foi obtido o valor de R$ 11.219,21/ha— valor adotado no E g
calculo. i:j E

% Area de cultivo de seringueira: adotado estimativa dos custos de produgado do IEA/CATI, ; 2
S o

sendo R$ R$ 22.000 considerando que em todas as propriedades ja encontram-se em g;g
Q w

producao. § s

% Area de cultivo de pastagem plantada: adotado estimativa dos custos de produgao do ? Z
IEA/CATI — R$ 1.800,00.

R. Vinte e Seis de Maio, 132 Contro — Monte Aprazivel — SP — Fone (17)98111-7880 B &5
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% Estimativa das benfeitorias n3o reprodutivas nos iméveis como Casas para empregados;
Curral completo, com cobertura, tronco, seringa, passarela para vacinagao; Barrac@o
elou depdsito para maquinas € implementos agricolas; Cercas internas e externas,
Cochos para sal, Bebedouros; Fonte de agua potavel (pogo comum ou semi-artesiano);

Caixa d’agua; Agudes; e outras benfeitorias de menor valor econdmico, mas comuns no
meio rural.

2.5.3.Fator de Area

Para homogeneizagéo dos elementos comparativos no que se refere a area que
apresentam foi utilizado o fator de area em conformidade com as prescrigdes do “Curso Bésico

de Engenharia Legal e de Avaliagdes”, de autoria de Sérgio Antonio Abunahman, publicado
pela Editora Pini:

9.

4
i

m
S
&
Fa = (area de elemento pesquisado) "* => para diferenca até 30% (f}:
(4rea de elemento avaliando) =
ou 2
) ©
0O
(&3
le]
8
Fa= (areade elemento pesquisado) "8 =>para diferenca >30% =
(area de elemento avaliando)
2 5.4.Fator de Situagao do Solo g
B
, . ~ . . , = O @
Dado pela relagéo entre 0S indices agrondmicos do imovel paradigma e dos ¢<
=5
elementos comparativos. >

S

2.6. Homogeneizagao dos Valores Unitarios

Aplicando-se 0S fatores e as formulas acima descritas, foram obtidos 0s valores

Q.
2]
‘:‘:
@©
=
(5]
o
@
©
>
w
©
=
©

unitarios homogeneizados apresentados nas tabelas do Anexo 3 — Homogeneizagao dos

i assinado digitalmente

Elementos Comparativo s € Calculo dos Valores Unitarios

———

[ e T T
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2.7. Calculo do Valor Unitario

O Valor Unitario de Terra Nua para cada uma das classes foi calculado no Anexo 3
mediante a média aritmética saneada dos valores unitarios de terra nua dos elementos
comparativos devidamente homogeneizados, considerando O nivel de significancia de 5%,
conforme item 9.3.1 da NBR 14.653-3:2019:

Valores VTN Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem | Silvicultura Preservagéo
Neves Paulista Aptidao Aptidao Aptidao Plantada |Pastagem |da Faunaou
Boa Regular Restrita Natural Flora

Minimos (R$) | 27.413,86 |21.642,52 | 18.756,85 17.314,02 | 14.428,35 | 10.009,84
Médios(R$) | 28.856,69 | 22.781,60 | 19.744,05 18.225,28‘ 15.187.73 10.631,42J
Maximos (R$) |30.299,53 23.920,68\20.731,25\19.136,54‘ 15.974,12 \ 11.162,9U

De acordo com os célculos efetuados no Anexo 3, pelo Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, tém-se os seguintes VTN — Valores da Terra Nua unitarios para as

propriedades do Municipio de Neves Paulista, apurado em 1° de janeiro de 2022, conforme
especificado no Artigo 5°da Instrugéo Normativa RFBn°1877/2019:

RS 19.744,05| RS 18.22

R$ 22.781,60 528 | R$ 15.187.73

RS 10.631,42‘}

Neves Paulista/SP, 22 de margo de 2022.

ir Franco
ﬂs}nheiro Agronomo
CREA<SP

n° 5.061.326.643

Registro Nacional CREA-BRA n° 260.291.681-1 :

ART n° 28027230220408093
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Anexo 1 — Elementos Comparativos
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

Elemento Comparativo 1
Situac3o e Circulagdo/Cap Uso do Solo % da Area |Classe de Solo | Situagdo | Fator
Lavoura de Aptiddo Boa 40 0,95 110,380
Lavoura de Aptiddo Regular 30 0,75 11{0,225
Lavoura de Aptiddo Restrita 0 0,55 1| 0,000
Pastagem Plantada 20 0,54 1|0,108
Silvicultura/Pastagem Natural 0 0,45 10,000
Preservacdo da Fauna ou Flora 10 0,31 1|0,031
M ‘ fndice Agronémico ‘ 0,744

: Elemento Comparativo 2
Situagdo e Circulagdo/Cap Uso do Solo 9% da Area |Classe de Solo | Situagdo | Fator
Lavoura de Aptid3o Boa 60 0,95 110,570
Lavoura de Aptid&do Regular 30 0,75 110,225
Lavoura de Aptiddo Restrita 0,55 110,000
Pastagem Plantada 0,54 \ 10,000
Silvicultura/Pastagem Natural 0 0,45 \ 11| 0,000
Preservagdo da Fauna ou Flora 10 0,31 \ 1{0,031

{ndice Agrondmico

0,826

r Elemento Comparativo 3 J
@uagéo e Circulagdo/Cap Uso do Solo 9% da Area | Classe de Solo | Situacdo | Fator
Lavoura de Aptiddo Boa 35 0,95 110,333
Lavoura de Aptiddo Regular 35 0,75 110,263
Lavoura de Aptiddo Restrita l 0 0,55 1| 0,000
l?astagem Plantada \ 25 0,54 110,135
\glvicultura/Pastagem Natural \ 0 0,45 11 0,000
\?reservagéo da Fauna ou Flora \ 5 0,31 1|0,016
o o indice Agrondmico e 0,746 |

Elemento Comparativo 4

Situacdo e Circulagdo/Cap Uso do Solo

\ % da Area \ Classe de Solo lSituagéo \ Fatoﬂ

Lavoura de Aptiddo Boa ) 0 0,95 \ 1| 0,000
Lavoura de Aptiddo Regular l 0,75 \ 1| 0,000
Lavora de Aptiddo Restrita l 0 0,55 1| 0,000
Pastagem Plantada \ 20 0,54 1|0,108
Eilvicultura/Pastagem Natural l 70 0,45 110,315
\Eeservagéo da Fauna ou Flora l 10 0,31 \ 1(0,031
r ey indice Agrom“)myico e 0,454
____Anexo2-fl.1
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

Elemento Comparativo 5
Situacdo e Circulagdo/Cap Uso do Solo 9% da Area |Classe de Solo | Situagdo Fator
Lavoura de Aptiddo Boa 40 0,95 1| 0,380
Lavoura de Aptiddo Regular 40 0,75 1| 0,300
Lavoutra de Aptiddo Restrita 10 0,55 1| 0,055
Pastagem Plantada 0,54 1| 0,000
Silvicultura/Pastagem Natural l Ol 0,45 1 0,0(&l
Preservagdo da Fauna ou Flora l 10‘ 0,31 1| 0,031
0 indice Agrondmico i 0,766
Elemento Comparativo 6
Situacdo e Circulagdo/Cap Uso do Solo % da Area \ Classe de Solo | Situagdo | Fator
Lavoura de Aptid3o Boa 20 l 0,95 11(0,190
Lavoura de Aptiddo Regular 20 0,75 11| 0,150
Lavoura de Aptiddo Restrita ‘ 0 0,55 1| 0,000
Pastagem Plantada ‘ 50 0,54 110,270
Silvicultura/Pastagem Natural \ 0 0,45 11| 0,000

\Eeservagéo da Fauna ou Flora

10 031 1] 0,031

indice Agrondmico v 0,641

Elemento Comparativo 7

Euagéo e Circulagdo/Cap Uso do

Solo \% da Area \LIasse de Solo lSituagﬁo Fator

Eavoura de Aptiddo Boa

Lavoura de Aptid3o Regular
Lavoura de Aptid3o Restrita

Pastagem Plantada

Silvicultura/Pastagem Natural
Preservagdo da Fauna ou Flora

|
l

indice Agrondmico

Elemento Comparativo 8 l

\%uagéo e Circulagdo/Cap Uso do

Solo \ % da Area \ Classe de Solo \Situagﬁo Fator

Lavoura de Aptiddo Boa
Lavoura de Aptid3o Regular

‘Tavoura de Aptiddo Restrita
Pastagem Plantada

Silvicultura/Pastagem Natural
Preservacdo da Fauna ou Flora

fndice Agronomico

_,__—__-———————-———-*—‘—-""ﬁ""-_____.__—-————-—-__,
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

Elemento Comparativo 9

Situagao e Circulacdo/Cap Uso do Solo 9% da Area |Classe de Solo Situagdo | Fator
Lavoura de Aptiddo Boa 0 0,95 11| 0,000
&G/oura de Aptid3o Regular 0 \ 0,75 \
P/oura de Aptiddo Restrita \ 0 l 0,55 \
Pastagem Plantada l 90 \ 0,54 l
Silvicultura/Pastagem Natural \ OJ_ 0,45L
Preservacio da Fauna ou Flora l 10 l 0,31 \
r L . [ndice Agrondmico i
‘7 Elemento Comparativo 10 J
Situacdo e Circulagdo/Cap Uso do Solo % da Area

Lavoura de Aptidao Boa

|
__E_
o

Lavoura de Aptiddo Restrita

1

20 1

1

n—m

m-ﬂﬂ 0,225
!

Preservacao da Fauna ou Flora 10

rf ‘ ~ [ndice Agronbmico

\— o Elemento Comparativo 11
Situagdo e Circulacdo/Cap Uso do Solo

Lavoura de Aptid3o Boa
Lavoura de Aptiddo Regular m
Lavoura de Aptiddo Restrita m

Pastagem Plantada

Silvicultura/Pastagem Natural m
i m

br:443 e utilize 0 codigo AD47-1 BA8-3682-FB19.

Preservacdo da Fauna ou Flora

v portaldeassinaturas.com

ndice Agronémico g
."(6

0

z 5

Elemento Comparativo 12 2

Situagao e Circulacdo/Cap Uso do Solo % da Area

\svousdeAptidfosos | %] .
Lavoura de Aptiddo Regular mm 1 se
Lavoura de Aptiddo Restrita nm- %E

ic

Preservacio da Fauna ou Flora m

_ o __ Anexo2-fl.3
R. Vinte e Seis de Maio, 132 — Centro — Monte Aprazivel — SP — Fone (17) 9811 1-7880
Www.bucksconsultoria.com.br 4
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

Elemento Comparativo 13

Situagdo e Circulagdo/Cap Uso do Solo % da Area |Classe de Solo | Situagdo | Fator
Lavoura de Aptiddo Boa 0 0,95 1{0,000
Lavoura de Aptiddo Regular 0 0,75 110,000
Lavoura de Aptidao Restrita 0 0,55 1| 0,000
Pastagem Plantada 80 0,54 1|0,432
Silvicultura/Pastagem Natural 0 0,45 1| 0,000
Preservacdo da Fauna ou Flora 20 0,31 1| 0,062

o L ~ {ndice Agronémico 0,494

Elemento Comparativo 14

Situagdo e Circulagdo/Cap Uso do Solo 9% da Area |Classe de Solo | Situagdo | Fator
Lavoura de Aptid3o Boa 0 0,95 10,000
Lavoura de Aptiddo Regular 0 0,75 10,000
Lavoura de Aptiddo Restrita 0,55 110,000
Pastagem Plantada 90 0,54 1]0,486
Silvicultura/Pastagem Natural 0 0,45 10,000
Preservacdo da Fauna ou Flora 10 0,31 1| 0,031
E ' T  indice Agrondmico 051

Elemento Comparativo 15

Situacdo e Circulagdo/Cap Uso do Solo 9% da Area | Classe de Solo | Situagdo | Fator
Lavoura de Aptiddo Boa 0 0,95 110,760
Lavoura de Aptiddo Regular 0,75 1| 0,000
Lavoura de Aptid3o Restrita 0,55 1| 0,000
Pastagem Plantada 80 0,54 11| 0,027
Silvicultura/Pastagem Natural 0 0,45 10,000
Preservacdo da Fauna ou Flora 20 0,31 1|0,047
fndice Agronémico 0,494
Anexo 2 —fl. 4
R Vinte e Seis de Maio, 132 — Centro — Monte Aprazivel — SP — Fone (17) 98111-7880
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Anexo 3 Homogeneizagédo dos Elementos Comparativos e
Calculo do Valor Unitario
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

RESUMO DA ANALISE ESTATISTICA

Estatistica i Valor

Média 28.856,69

Limite inferior 20.199,68

Limite Superiror 37.513,70

Desvio-padrao 2.829,62

Numero de elementos 15,00

Graus de Liberdade 14,00

Teste F 2,48

Limite de Confianga - Lim Inferior 27.413,86 o
Limite de Confianga - Lim Superior 30.299,53

Valor Unitario da Terra Nua - VTN -= R$ 28.586,69
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

RESUMO DA ANALISE ESTATISTICA

'Estatistica Valor
Média 22.781,60
Limite inferior 15.947,12
Limite Superior 29.616,08
Desvio-padrdo 2.233,91
Numero de elementos 15,00
Graus de Liberdade 14,00
Teste F 2,48
Limite de Confianga - Lim Inferior 21.642,52 ?
Limite de Confianga - Lim Superior 23.920,68 %
g
ow©
o
Valor Unitario da Terra Nua — VTN -= R$ 22.781,60 o
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

RESUMO DA ANALISE ESTATISTICA

Estatistica

19.744,05

Limite inferior 13.820,84
-mm
m
Graus de Liberdade m
_
m

Valor Unitario da Terra Nua - VTN -= R$ 19.744,05

br443 e utilize o codigo AQ47-1BA8-3682-FB19

jras.com

or Ademir Franco.
ttps::’;’www,portaldeassiw'.

ep

nto foi assinado digitalmen
as assinaturas va a0 sits

Anexo 3 —fl. 6_

e - S

R. Vinte e Seis de Maio, 132 — Centro — Monte Aprazivel = SP — Fone (17) 98111-7880
wvvw.bucksconsultoria.com.br

o Anenmenta foi assinado digitalmente por Ademir Franco.

T inatiras com.brad3 e utilize o codigo AO47-1BA8-3682-FB19.

Este docun
Para veri



'61.64-289€-8vd L~/ 0OV 0BIPoO 0 BZIIIN 8 £Hpiiq oo seINjeulsseaplerod mmm// SOy B)is OB BA SEINjeUISSE S JOULIOA Bled

-
3

S=

]
+

unoop a

uatl

)]
¥

) OPBUISSE 10} O

Y
b

ayuswieni

‘oouel4 iwapy Jod

q4-789€-8Yg L~/ 0V OBIPOD 0 8ZINN & Eirpiig WO SEIE

isseaplepod mms

sdny
‘oouRId IwWepy Jod sjust
1Py

; OB BA SEINJBUISSE SB U
11e)Bip opeulsse 10} O
1" WOD BLOLNSUOISHONG MMM

A BIE

p 81s3

088/-11186 (£1) @u0d —dS — [gAIzeldy SJUON — OUBD — ZE| ‘Ol 8P wmmxw m\.mE_> o

L |} — € OXauy
TE€'688° LT 160 60T 12°220°8T ST'vCT 0T LE'TST'8E 87'6C 0.0 00°000°009°T ST
TELT6 LT 630 70'T S6°0CT'6T 69°6CL'TC ¥9'056°0% GELT 0.0 00°000°009°T 14"
£1'98T'8T L80 60T 91'T2T'61 80°0€9°8€ ¥2'168°LS e 0.0 00°000°000°C €T
70'vSE 8T 960 ¥L'0 ¥'066°ST 00'6/9°€T v'699°6€ €'9¢ 080 00°000°008'T [4"
90°96€£'61 80T 90T 99'GT16°9T LY'€0S°8T €T'6TY'SE 6265 0.0 00°000°000°€ 1T
89'¥8T'GT 90T 160 [8'6T8°ST 07'8¢S'19 LO'8VELL €vS 0L0 00°000°000'9 0T
68'16€°61 9/0 0’1 08'0LE VT LYV'€8L°E9 LT'VST'88 143720 080 00'000°009°'T 6
66°090°9T 1T €0 GG'G98°'6T #0281 0T 65°750°0¢€ G599 080 00°000°005°C 8
SSTIV LT 760 70T TLVTT8T TL'VSY'TC 7¥'699°6€ GZ'0€ 080 00°000°00S'T L
06°0S'8T 960 80 TEST8CC 07'8TS9T 7G'EEE’6E 199¢ 080 00°000°008'T 9
vY8LT LT 980 0.0 ¥€667°8C 6690C°CT €€'905°0F L'€T 08°0 00°000°00C'T S
66'808°LT L80 6T'T G8/6T LT £6'88C°CE 8/'985°6Y e 080 00°000°00S°'T 14
ST'8TL'TT 9T L0 TE€005°0C 9T'ETIB'ET LY'ETE VY 9906 080 00°000°000°05 €
0LT6Y'6T 160 590 88'VTLCE TL'¥80°TT 09‘66L'€ES vL'6¢ 080 00°000°000°C 4
67°LE6'8T L8°0 €0 80‘evT 0€ T6°LET 9T 66'08C° 9% ve 080 0000070077 T

~_ojos ; o , , ; ,
A““_A_m..rw_“ eauy /i0lej | op WMMMH:m n NIA E,MMW_,\ M”_Nm; (ey/sy) NLA | (ey)eay e119)0 Jo3e ($y) 032.d .N

0¥S‘0 :021wouoiby 821pu|

salejoay |y ealy

0oUDL] AP OWougIsy 011y uasus] Jd

epejue|d wabejsed :ewbipeied




DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

RESUMO DA ANALISE ESTATISTICA

Estatistica i Valor
Média 18.225,28
Limite inferior 12.757,70
Limite Superiror 23.692,86
Desvio-padrao 1.787,13
Numero de elementos 15,00
Graus de Liberdade 14,00
Teste F 2,48
Limite de Confianga - Lim Inferior 17.314,02 ”
Limite de Confianga - Lim Superior 19.136,54 o
o
3
w
g
g_}
Valor Unitario da Terra Nua — VTN -= R$ 18.225,28 <
(o]
ks
=
g
g2
=8
R -
<3
[5)

1s assinaturas va ao site

snto foi assinado digitalme

Anexo 3 —fl. 8

Este doc
Para

R. Vinte e Seis de Maio, 132 — Centro — Monte Aprazivel — SP — Fone (17) 981 11-7880
www.bucksconsultoria.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por Ademir Franco.

S O e i o cite hitre- i nortaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A047-1 BA8-3682-FB19.
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

RESUMO DA ANALISE ESTATISTICA

Estatistica ‘ Valor

Média 15.187,73

Limite inferior 10.631,41

Limite Superiror 19.744,05

Desvio-padrdo 1.489,27

Numero de elementos 15,00

Graus de Liberdade 14,00

Teste F 2,48

Limite de Confianga - Lim Inferior 14.428,35 g
Limite de Confianga - Lim Superior 15.947,12 | Lg:

o
¢}

Valor Unitario da Terra Nua - VTN -= R$ 15.187,73

5r443 e utilize o codigo AD4T- 1BA8-3

r Franco.
portaldeassinaturas.com

te por A
hitps://

ssinado digitalmen
aturas va ao site t

Anexo 3 —fl. 10

__ﬁ___________—#————__,___,____—______v_____.a#’_ﬂ___,.
R. Vinte e Seis de Maio, 132 - Centro — Monte Aprazivel — SP — Fone (17) 98111-7880
www bucksconsultoria.com.br

Eate documento foi assinado digitalmente por Ademir Franco. B

E e e mtirme rem hrA473 e utilize o codigo A047-1BA8-3682-FB19

Este documento foi @
Para verificar as assin
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco

RESUMO DA ANALISE ESTATISTICA

‘E—stétistica

Valor j

| Média

10.631,41

mmite inferior \ 7.441,99
Limite Superiror 13.820,84

1.042,49

Numerodeclementos | 15.00]

Graus de Liberdade m
Limite de Confianga - Lim Inferior 10.099,84

Limite de Confianga - Lim Superior 11.162,98

Valor Unitario da Terra Nua - VTN -= R$ 10.631,42

y codigo ADAT-1 BA8-3682-FB19.

\aturas.com.bridd3d e utilize

almente por Ademir Franco.
o site 'mtps:i/www.portmdez::" f
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www.bucksconsultoria.com.br
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DR Engenheiro Agronomo Ademir Franco
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Responsabilidade Técnica
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado d;e Sao Paulo 28027230220408093

1. Responsavel Técnico

ADEMIR FRANCO
Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo RNP: 2602916811

Registro: 5061326643-SP

Empresa Contratada: BUCKS CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA Registro: 2113019-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: MUNICIPIO DE NEVES PAULISTA
Endereco: Avenida Rio Branco

CPF/CNPJ:45,145.414/0001-47

N°: 298
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: Neves Paulista UF: SP CEP: 15120-000
Contrato: Contrato 004/2022 Celebrado em:  22/02/2022 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 5.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Agao Institucional:
——— 3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Avenida Rio Branco N°: 298
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: Neves Paulista UF: SP CEP: 15120-000

Data de Inicio: 22/02/2022

Previsdo de Término: 22/03/2022 [
Coordenadas Geograficas: :::
Finalidade: Rural Cadigo: ,r£
Proprietario: Municipio de Neves Paulista CPF/CNPJ: 45.145.414/0001-47
4. Atividade Técnica :j

Quantidade Unidade ‘q:

Consultoria ;
1 Laudo Utilizagao de Solos 218,30000 quilometro §

quadrado

as

Apo6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo Técnico de avaliagdo do imével, em especial, apuragéo do VTN para 01/01/2022, conforme Instrugdo Normativa RFB N°1877 de 14/03/2019 definido no Art 14° da Lei N
°9393/96.

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nio se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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documento foi io digitalme por Ademir




7. Entidade de Classe
ASSO_CIAQAO DOS ENGENHEIROS, ARQUITETOS E AGRONOMOS
DE SAO JOSE DO RIO PRETO
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

Neves Paulista 18 de% marco ) 4o _ 2022

Local )(bﬂ\ g!/‘/ data /
) 5

Resolugao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART ser4 de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

)| CREA-SP
hﬂm

=

r /7 /i -~ .
MUNICIPIO DQE_\EIE//?AUUSTA - CPF/CN76: 45.145.414/0001-47
Registrada em: /16/03/2022

Valor ART R$ 88,78 /
Impresso em: 18/03/2022/14:09:45

Ecta dnciimentn fni acsinadn diaitalmente nor A

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230220408093 Versdo do sistema
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/AO47-1 BA8-

verificar se este documento € valido.

Cddigo para verificacao: A047-1 BA8-3682-FB19

T

Hash do Documento
2E283E6755A4683EF79700391 3DC832F58FE1 B8C3D30F7C1 B8CA1 8A7B7CFC90AA

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 23/03/2022 é(s&0) :

@ Ademir Franco (Signatario) - 278.095.198-24 em 23/03/2022
09:37 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




